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Der Ferienpark Hahnenklee Baujahr 1971/72

• Nach nun ca. 48 Jahren gibt es massive 
Alterserscheinungen auch an der technischen 
Gebäudeausstattung.

• Die Kaltwasserleitungen wurden vor ca. 20 
Jahren schon einmal saniert und mit 
Epoxidharz ausgekleidet.

• Aber auch das hält nicht ewig
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Häufige Schäden an den TGA Anlagen

• Seit einigen Jahren gibt es immer wieder 
Schäden an den Trinkwasser- und 
Abwasserleitungen.

• Zudem bereitet der Legionellen Befall 
ebenfalls teilweise große Probleme.
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Die Sanierung/Instandsetzung

• Es ist also Zeit zu handeln und die 
erforderlichen Maßnahmen zur Sanierung und 
Erhalt des Ferienparks auszuführen.

• Eine Sanierung bzw. die Erneuerung der 
technischen Gebäudeausstattung ist nach ca. 
48 Jahren unumgänglich geworden.



Ferienpark Hahnenklee

Strangsanierung/Instandsetzung: Trinkwasser, Abwasser, ggf. RW

Information der Eigentümer zur Finanzierung, Planung und Ausführung

Grundlagenermittlung und Ausschreibung der 
Planungsleistungen

• Nach intensiven Beratungen zwischen 
Verwaltung und Beirat wurde durch die 
Eigentümer in 2018 beschlossen die 
Planungsleistungen für die Sanierung der TGA 
mit der Grundlagenermittlung zu beauftragen.

• Mit diesen Grundlagen wurden die Planungs-
leistungen durch die Verwaltung und Beirat 
ausgeschrieben.
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Ausschreibungsergebnis

• Das ist erfolgt und ein Ergebnis liegt vor.

• Von 4 angefragten Planungsbüros haben zwei 
ein Angebot abgegeben.

• Büro H&B (günstigster Bieter) IMF. Die Büros 
Bresch und Schulz haben kein Angebot 
abgegeben.

• Die Vergabe der Planung kann durch die 
Eigentümer in der Versammlungen Anfang 
Mai erfolgen.
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Warum muss die Instandsetzung der 
technischen Gebäudeausstattung zeitnah 

erfolgen?

• Beispiele der vorliegenden Probleme:

Legionellen Befall

Schäden am Leitungssystem 

Durchfeuchtungen durch spät 
entdeckte Schäden
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• Legionellen Befall

sie gedeihen am besten bei Temperaturen 
zwischen 30 und 45°C, 
was bei fehlender Isolierung hier passiert

bei Temperaturen über 60°C sind sie nicht 
mehr lebensfähig

Verbesserung durch massives Spülen der 
Leitungen möglich jedoch nicht dauerhaft
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• Schäden an Leitungssystemen

Defekter Bodenablauf Abwasserabzweig Wasserleitung
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• Schäden im Wohnungseigentum Wasserschaden an Wänden

Schimmel durch Wasserschaden
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• Kann ich mich als Eigentümer gegen eine 
zwingend erforderliche Sanierung wehren?

Wohnungseigentümer müssen zwingend erforderliche Sanierungsmaß-
nahmen im Haus durchführen lassen und anteilig für die Kosten 
aufkommen. Eine finanzielle „Opfergrenze“ gibt es nicht, endschied der 
Bundesgerichtshof (BGH) in einer Klage in letzter Instanz. 

BGH, Urteil vom 17.10.2014, Aktenzeichen V ZR 9/14

Eigentümer müssen sogar Schadensersatz zahlen, wenn sie 
unausweichliche Reparaturen verweigern.

§

§

§
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• Finanzierungsmöglichkeiten

Es ist vorgesehen die Sanierung über einen Zeitraum von 5 Jahren 
durchzuführen. Damit ist eine „Ratenzahlung“ in erschwinglicher Höhe 
möglich.

Die zur Zeit festgestellten Kosten sind Grundlage einer Kostenschätzung 
nach Grundlagenermittlung.

€

€

Für Eigentümer, die die Kosten nicht aufbringen können, muss eine 
Lösung gefunden werden.

€

Typ A pro Jahr ca. 1.320 €, monatlich ca. 110 €

Typ B pro Jahr ca. 1.660 €, monatlich ca. 139 €

Typ C pro Jahr ca. 2.000 €, monatlich ca. 167 €

Typ D pro Jahr ca. 2.100 €, monatlich ca. 175 €
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• Finanzierungsmöglichkeiten

Mögliche Kostensteigerungen im Verlauf der Sanierungszeit können erst 
nach erfolgter Ausschreibung der Leistungen benannt werden.

€

Kosten für die betriebsbereite Wiederherstellung der baulichen 
Gegebenheiten in den Wohnungen können je nach Wohnungstyp in 
geschätzter Höhe von ca. 1.000 – 1.500 € betragen.

Diese Kosten sind in der Kostenschätzung noch nicht enthalten!

€
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• Finanzierungsmöglichkeiten

Gesetz über das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht 
(Wohnungseigentumsgesetz)

§ 14 Pflichten des Wohnungseigentümers

Kosten für die betriebsbereite Wiederherstellung der baulichen 
Gegebenheiten in den Wohnungen ist wie folgt geregelt:

§

Absatz 4.   
das Betreten und die Benutzung der im Sondereigentum stehenden 
Gebäudeteile zu gestatten, soweit dies zur Instandhaltung und 
Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlich ist; 

der hierdurch entstehende Schaden ist zu ersetzen, auch Kosten für die 
Unterbringung von Dauerbewohnern!
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• Finanzierungsmöglichkeiten

Die geöffneten Schachtwände, Schachtverkleidungen werden 
fachgerecht verschlossen und die Oberfläche so hergestellt, das der 
vorherige Zustand wieder hergestellt wird.

§ der hierdurch entstehende Schaden ist zu ersetzen, das kann bedeuten:

Die vorhandenen Duschen, WC, Waschtische, Küchen und Armaturen 
werden fachgerecht wieder eingebaut. Alternativ stellt der Eigentümer 
diese neu auf seine Kosten zur Verfügung.

Fliesenflächen werden durch vorhandene oder Ersatzfliesen wieder 
hergestellt. Alternativ stellt der Eigentümer neue Fliesen auf seine 
Kosten zur Verfügung mit denen er den Rest auch fliesen will.

Alle Kosten werden gemäß Umlageschlüssel auf die Eigentümer 
umgelegt. So bezahlt im Grunde jeder seine eigenen Kosten für die 
Instandsetzung.
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• Finanzierungsmöglichkeiten

Die Eigentümer nutzen die Möglichkeiten Ihre Bäder, WC und Küchen im 
Zuge der Instandsetzung der technischen Gebäudeausstattung zu 
sanieren.

§ Alternativ zu den vorgenannten Möglichkeiten:

Dazu werden die geöffneten Schachtwände, Schachtverkleidungen 
fachgerecht verschlossen und die Oberfläche so hergestellt das diese 
einen Wandbelag nach Wahl und auf Kosten des Eigentümers 
aufnehmen können.

Diese Arbeiten erfolgen in Eigenregie durch den Eigentümer.
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• Gleichzeitige Sanierung der Bäder und WC
€ Kostenschätzung aus Erfahrungswerten von diversen Sanierungen

Typ A ca. 5.000 – 8.000 € je nach Ausstattung

Typ B ca. 6.000 – 8.500 € je nach Ausstattung

Typ C ca. 6.000 – 8.500 € je nach Ausstattung

Typ D ca. 8.000 – 10.000 € je nach Ausstattung
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• Grundlagen der Sanierung/Instandsetzung
1. Beschluss Vergabe des Planungsauftrags und Ausschreibung der 

Ausführung der Musterstränge in den Versammlungen im Mai.

2. Beschluss der Ausführung der Musterstränge je WEG ein Wohnungstyp auf 
einer außerordentlichen Eigentümerversammlung im 3. Quartal 2019.
Ausführung November 2019.

3. Ausschreibung der Gesamtsanierung der technischen Geäudeausstattung. 
unter Einbeziehung aller bei den Mustersträngen erlangten Kenntnisse und 
technischen Details.

4. Beschluss der Ausführung der Strangsanierung/Instandsetzung in den 
Eigentümerversammlungen möglichst im 1. Quartal 2020.
Ausführung im Anschluss gemäß Bauzeitenplan.
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• Übersicht Schächte und Leitungen, Sanierung
Typ A, diese Wohnungen werden über zwei Versorgungsschächte erreicht.

Typ A, alt Typ A, saniert
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• Übersicht Schächte und Leitungen, Sanierung
Typ B, diese Wohnungen werden über zwei Versorgungsschächte erreicht.

Typ B, alt Typ B, saniert
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• Übersicht Schächte und Leitungen, Sanierung
Typ C, diese Wohnungen werden über zwei Versorgungsschächte erreicht.

Typ C, alt Typ C, saniert
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• Übersicht Schächte und Leitungen, Sanierung
Typ D, diese Wohnungen wird über einen Versorgungsschacht sowie 
unterhalb der Decken in den darunter liegenden Wohnungen erreicht.

Typ D, 25 Jahre alt Typ D, saniert
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Weitere Infos zur Strangsanierung

1. Kostenersparnis durch Dämmung der Rohrleitungen im WW 
Bereich/Heizungsrohren die in den Schächten verlaufen.

•Teilweise werden Heizungsrohre, die in den Verkleidungen z.B. B-Typ verlaufen mit 
isoliert.

•Mit der Dämmung wird die Aufheizung der KW-Leitungen verhindert und somit die 
Legionellen Bildung an dieser Stelle auf ein Minimum reduziert.

•Die Kosten für die WW Bereitung werden spürbar gesenkt
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Weitere Infos zur Strangsanierung

2. Reduzierung der Gefahr des Legionellen Befalls durch Einbau von automatischer 
Spültechnik in den Steigsträngen.

•Der Einbau erfolgt an der obersten Stelle der Steigleitungen und wird vor dem 
Wasserzähler der Eigentümer erfolgen. Keine Kosten für den jeweiligen 
Wohnungseigentümer!

•Die Steuerung erfolgt zeitgesteuert über Funk oder ähnlicher Technik

•In Wohnungen, die mehr als 3 Tage nicht genutzt werden, müssen die Absperrschieber 
für den Zeitraum der Nichtnutzung geschlossen werden. Und bei Nutzungsbeginn den 
Bereich im Sondereigentum spülen.
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Weitere Infos zur Strangsanierung

3. Einsicht in die Baugenehmigungsakten erfolgt zeitnah

•festzustellen, ob die Ausführung der Versorgungsschächte wie vorhanden genehmigt 
wurde

•In der vorhandenen Ausführung wurde der bauliche Brandschutz in keiner Weise 
berücksichtigt.

4. Verbesserung des baulichen Brandschutz in den Versorgungsschächten

•Die Leitungen erhalten im Bereich der Geschossdecken eine entsprechende F90 
Brandschotten

•In die Lüftungsleitungen werden innerhalb der Geschossdecken wartungsfreie K90 
Brandschutzklappen eingebaut.
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Weitere Infos zur Strangsanierung

•So kann der Schacht als Brandabschnitt der jeweiligen Wohnung zugeordnet werden

•Dadurch ist es möglich die Installationsschächte mit Baustoffen ohne 
Brandschutzqualität und vielen Rohrschott zu schließen

•Die Schächte können so auch für die Durchführung von Elt- Kabeln zur besseren 
Versorgung der Wohnung genutzt werden. Z.B. separate Anschlüsse für Herd, 
Kühlschrank, Backofen usw.

5. Zur Zeit noch unsichere Rechtsfragen werden zeitnah geklärt

•Ist es möglich, dass Eigentümer, die im Zuge der Sanierung die Nebenarbeiten zum 
Wiederherstellen der Wandöffnungen auf eigene Kosten machen wollen und dafür bei 
der Umlage dieser Kosten nicht einbezogen werden müssen.

•Sonstige Fragen die noch von den Eigentümern kommen
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6. Weitere genauere technische Einzelheiten

•Zum Ablauf, Ausführung und organisatorischen Erfordernissen können erst nach der 
Planung und Ausführung der Musterstränge/Wohnungen erfasst bzw. gemacht 
werden.

7. Erstellung des Bauzeitenplanes

•Ein vorläufiger Bauzeitenplan wird mit der Planung erstellt in dem der Beginn und das 
Ende der Sanierung festgelegt werden.

•Damit können Eigentümer die ihre Wohnungen an Gäste vermieten die Bauzeiten ab 
2020 einplanen.

•Konkretisiert wird der Bauzeitenplan nach erfolgter Ausführung der 
Musterwohnungen/Stränge



Ferienpark Hahnenklee

Strangsanierung/Instandsetzung: Trinkwasser, Abwasser, ggf. RW

Information der Eigentümer zur Finanzierung, Planung und Ausführung

Weitere Infos zur Strangsanierung

•Erst dabei finden sich Details die nicht in Plänen vorhanden sind oder sichtbar sind 
aber bei der Planung berücksichtigt werden müssen.

8. Welche vorbereitenden Arbeiten können bzw. müssen durch die Eigentümer 
erfolgen

Alle Einbaumöbel, Möbel soweit erforderlich sind im Bereich der Schächte und 
Anschlüsse zu entfernen oder zurück zubauen.

Die Lagerung erfolgt im Bereich der Wohnungen zur Wiederverwendung oder 
werden vom Eigentümer entsorgt wenn diese nach der Sanierung nicht wieder 
verwendet werden sollen.

Für Eigentümer, die erforderliche Vorarbeiten nicht selbst leisten können, stehen in 
Hahnenklee entsprechende Dienstleister zur Verfügung, die von den Eigentümern 
beauftragt werden können, z.B. Fa. Hellmeier.
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9. Unterbringung von Dauerbewohnern

•Würden von anderen Eigentümern ihre Wohnungen gegen Bezahlung der Mietkosten 
zur Verfügung stellen?

•Eigentümer, die ihre Wohnungen dafür zur Verfügung stellen wollen, melden sich 
bitte zeitnah mit Ihren Kontaktdaten bei der Verwaltung, um das in die Planung 
aufnehmen zu können.

Ende

Vielen Dank für Ihr Interesse an der Info-Veranstaltung zur Sanierung / Instandsetzung 
der technischen Gebäudeausstattung sagt Ihnen:

das Planungsteam bestehend aus:
Verwaltung, Planungsbüro Heise & Baumgart und den Mitgliedern des 

Gesamtbeirates


